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Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia nr 32/2023 Wojta Gminy Golub-Dobrzyn z dnia 19 czerwca 2023 r.

Regulamin Inkubatora Przedsi¢ebiorczosci w Sokolowie

§1
Postanowienia ogolne

Niniejszy regulamin okresla zasady dziatania Inkubatora Przedsi¢biorczosci w Sokotowie,

zwanego w dalszej czesci Inkubatorem.

Inkubator jest szczegdlnym miejscem rozwoju mikro, matych i §rednich przedsigbiorstw,

przygotowujacym je do samodzielnego dziatania na rynku poprzez wsparcie techniczno

- administracyjne, w szczegolnosci w poczatkowej fazie ich funkcjonowania.

Misja Inkubatora jest rozwoj obszaru Lokalnej Grupy Dziatania ,,Dolina Drwecy” poprzez

stworzenie miejsca i warunkow dla rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci.

Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczaja:

a) Inkubator — Inkubator Przedsigbiorczosci w Sokotowie,

b) Biuro Rozwoju — Biuro Rozwoju w Urzedzie Gminy Golub-Dobrzyn,

c) Umowa najmu — umowa zawierana pomie¢dzy podmiotem a Gmina, na podstawie ktorej
wynajmowane s3 lokale uzytkowe podmiotom w Inkubatorze,

d) Cennik — zbior optat za korzystanie z ustug Inkubatora,

e) Przedsigbiorstwo — nalezy przez to rozumie¢ podmiot prowadzacy dziatalnosc
gospodarczg bez wzgledu na jego forme prawna,

f) Przedsi¢biorca — osoba fizyczna, osoba prawna i jednostka organizacyjna, o ktorej
mowa w art. 331 § 1 kc, prowadzaca we wlasnym imieniu dziatalno$¢ gospodarcza
lub zamierzajgca rozpocza¢ prowadzenie dziatalnosci,

g) Inkubacja — okres faktycznego ulokowania Przedsigbiorcy w Inkubatorze.

§2
Zasady dzialania

Nadzor nad funkcjonowaniem Inkubatora sprawuje Wojt Gminy Golub-Dobrzyn.

Za prawidlowe funkcjonowanie i organizacj¢ pracy Inkubatora, w zakresie udzielonego

upowaznienia, odpowiada Biuro Rozwoju.

Wsparcie oferowane bedzie w szczegolnosci podmiotom gospodarczym funkcjonujacym

na obszarze Lokalnej Grupy Dziatania ,,Dolina Drwecy”, zwlaszcza w poczatkowej fazie

ich istnienia i w zalezno$ci od statutu organizacji, moze trwac od roku do czterech lat.

Inkubator $wiadczy nastgpujace ushugi:

a) wynajmowanie powierzchni biurowej po preferencyjnych cenach, zgodnie ze stawkami
zawartymi w cenniku,

b) wynajmowanie sali konferencyjnej, zgodnie ze stawkami zawartymi w cenniku,
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c) $wiadczenie ustug, m. in. w zakresie doradztwa dotyczacego podstawowych aspektow
zwigzanych z zaktadaniem dziatalnosci gospodarczej, doradztwa prawnego, finansowo
— ksiegowego, itp.

d) $wiadczenie ustug szkoleniowych.

Do korzystania z ustug Inkubatora uprawnieni sg wszyscy Przedsigbiorcy dziatajacy poza

branzg rolnicza, w szczegdlnosci funkcjonujacy w obszarze LGD ,,Dolina Drwecy”

lub osoby fizyczne planujace rozpoczaé prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,

z zastrzezeniem pkt 7 niniejszego paragrafu.

Rekrutacja Przedsigbiorcow zainteresowanych korzystaniem =z ustug Inkubatora

prowadzona jest w sposob ciggly, w oparciu o otwarte, przejrzyste i niedyskryminacyjne

zasady.

W przypadku, gdy liczba chetnych przewyzsza mozliwosci Inkubatora, w procesie

rekrutacji stosowane bgda preferencje, o ktorych mowa w punkcie 8.

W procesie rekrutacji pierwszenstwo majg Przedsigbiorcy:

a) rozpoczynajacy prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej,

b) prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza nie dtuzej niz 4 lata,

C) majagcy siedzibe na obszarze gmin czlonkowskich LGD ,Dolina Drwecy”, w
szczegbdlnosci na terenie gmin Golub-Dobrzyn, Radomin, Ciechocin i Kowalewo
Pomorskie,

d) prowadzacy badania naukowe lub dziatalno$¢ majaca na celu wprowadzenie na rynek
innowacyjnych produktow i ustug.

Wsparcie dla Przedsigbiorstw inkubowanych bedzie stanowi¢ pomoc publiczna,

w odniesieniu do ktdrej stosowane beda reguty udzielania pomocy publicznej lub pomocy

de minimis, na podstawie powszechnie obowigzujacych przepisow prawa krajowego

oraz wspdlnotowego.

§3
Zasady rekrutacji

Przedsigbiorcy ubiegajacy si¢ o przyjecie do Inkubatora zobowigzani sg ztozy¢ wypetniony
formularz aplikacyjny w siedzibie Urzgdu Gminy Golub-Dobrzyn, Plac 1000-lecia 25, 87-
400 Golub-Dobrzyn. O przyjeciu do Inkubatora decyduje kolejnos¢ ztozenia formularzy
aplikacyjnych przez poszczegdlnych zainteresowanych.

Biuro Rozwoju dokonuje weryfikacji ztozonych dokumentéw pod wzgledem formalnym
oraz ustala czy aplikujacy spetnia przestanki preferencyjne, o ktorych mowa w § 2 pkt 8.
W przypadku watpliwosci w zakresie wystepowania przestanek okreslonych w § 2 pkt 8,
Biuro Rozwoju moze wezwac Przedsigbiorce do przedstawienia dokumentow
potwierdzajacych te okolicznosci.

Decyzja w przedmiocie przyjecia Przedsigbiorcy do Inkubatora zostanie podjeta w terminie
7 dni roboczych od dnia ztozenia prawidlowo wypelionego i kompletnego formularza
aplikacyjnego.
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Inkubator nie wynajmuje lokali uzytkowych podmiotom prowadzacym lub zamierzajacym
podja¢ dziatalnos¢ gospodarcza ucigzliwg dla srodowiska naturalnego, lub w catosci badz
w czesci konkurencyjng wzgledem Inkubatora.

W przypadku pozytywnej decyzji, o ktorej mowa w § 3 pkt 3, zwienczeniem procesu
rekrutacji jest podpisanie umowy najmu pomig¢dzy podmiotem a Gming Golub-Dobrzyn.

§4
Zasady dzialania Przedsi¢biorstw w Inkubatorze

Podstawg rozpoczgcia przez Przedsigbiorstwo dziatalno$ci w Inkubatorze jest zawarcie

umowy najmu lokalu oraz przejecie pomieszczen protokotem odbioru. Pierwsza umowa

zawierana jest na okres 3 miesiecy.

Przedsiebiorstwa korzystajace z ustug Inkubatora prowadza dzialalno$¢ gospodarcza

na wlasny koszt i ryzyko.

Przedsigbiorcy korzystajacy z ustug Inkubatora majg prawo:

a) postugiwac si¢ adresem Inkubatora,

b) korzysta¢ z wiasnej identyfikacji wizualnej oraz oznaczenia swojego lokalu znakami
firmowymi (logo, nazwa) we wskazanym i przeznaczonym do tego miejscu,

c) korzysta¢ z ogdlnie dostepnych urzadzen, pomieszczen iWyposazenia zgodnie
Z umow3g najmu,

d) korzysta¢ z ustug doradczych, szkolen, warsztatow, konferencji oferowanych przez
Inkubator na zasadach okreslonych indywidualnie dla kazdego przedsigwzigcia,

e) korzysta¢ z bezptatnych lub czeSciowo odptatnych ustug dodatkowych swiadczonych
przez Inkubator (np. szkolen),

f) korzysta¢ z sali konferencyjno - szkoleniowej na zasadach okreslonych w umowie
najmu oraz cenniku $wiadczonych ushug.

Wszelkie informacje przekazane Inkubatorowi przez PrzedsigbiorcoOw ubiegajacych sie

o przyjecie do Inkubacji albo korzystajacych z ustug Inkubatora sa objete tajemnica

1 nie beda ujawniane osobom trzecim, za wyjatkiem uprawnionych organdéw okreslonych

W odrebnych przepisach.

Materialy 1 znaki graficzne identyfikujace dziatalno$¢ gospodarcza podmiotu, napisy,

obrazy, stuzace do reklamy, promocji lub sprzedazy produktow lub ustug podmiotu moga

by¢ umieszczane na powierzchniach zewngtrznych nieruchomosci (takze tych

umieszczanych od wewnatrz na szybach okiennych) tylko po uzyskaniu pisemnej zgody

Biura Rozwoju, na koszt Przedsigbiorstwa. Usunigcia wyzej wymienionych elementéw

dokona Przedsiebiorstwo na swoj koszt, w terminie wskazanym przez Biuro Rozwoju.

Przedsigbiorcy korzystajacy z ustug Inkubatora sa obowigzani do:

a) przestrzegania zapisow niniejszego regulaminu,

b) informowania osob trzecich o zasadach korzystania z ustug Inkubatora,

C) terminowego uiszczania oplat zgodnie z umowa najmu, cennikiem oraz warunkami
rekrutacji w przypadku pozostatych ustug,

d) korzystania z lokalu uzytkowego w sposoéb zgodny z jego wilasciwoSciami
| przeznaczeniem,
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przestrzegania zasad BHP, ppoz. i stosowania si¢ do zalecen uprawnionych do kontroli
0s0b 1 instytucji,

uzyskiwania pisemnej zgody Biura Rozwoju na planowane przerobki lub modernizacje
zajmowanego lokalu,

dbatoSci o czystos¢ oraz zachowanie dobrego stanu technicznego i wizualnego
pomieszczen i ich wyposazenia.

7) Przedsigbiorca odpowiada za 0soby trzecie wpuszczone na teren Inkubatora, w tym ponosi
odpowiedzialno$¢ za zachowanie tych osob i ewentualne szkody powstate z winy 0sob
trzecich.

8) Wszelkie dziatania Przedsigbiorcy na terenie budynku Inkubatora zagrazajgce zyciu ludzi

1 Srodowisku naturalnemu sg zabronione.

9) Przedsigbiorstwo korzysta z ustug Inkubatora przez okres okreslony w umowie. Okres ten

moze zosta¢ przedtuzony pod warunkiem, ze:

a)

b)

w Inkubatorze pozostaja wolne lokale uzytkowe, a brak jest innych aplikujacych
do korzystania z ustug Inkubatora,

Przedsigbiorstwo znaczaco przyczynia si¢ do realizacji misji Inkubatora badz
prawidlowego funkcjonowania pozostatych Przedsi¢biorstw w Inkubatorze.

10) Przedsigbiorstwu oraz osobom trzecim przebywajacym na terenie Inkubatora zabrania si¢
W szczegdlnosci:

a)

b)

)

K)

oddawania i udostgpniania klucza do drzwi lokalu uzytkowego oraz drzwi wejsciowych
do Inkubatora osobom trzecim przebywajacym na terenie Inkubatora i osobom spoza
terenu Inkubatora,

palenia wyrobow tytoniowych i1 papierosow elektronicznych, za wyjatkiem miejsc
do tego przeznaczonych,

wynoszenia rzeczy ruchomych i nieruchomych znajdujacych si¢ w czesci wspolnej
nieruchomosci poza teren Inkubatora, za wyjatkiem rzeczy ruchomych wniesionych
do lokalu uzytkowego przez Przedsigbiorce prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza
w Inkubatorze,

uzywania elektrycznych urzadzen grzewczych,

sprzedazy, dystrybucji i spozywania napojoéw alkoholowych albo innych uzywek,
przerabiania instalacji wewnetrznych lokalu uzytkowego,

umieszczania, przechowywania, bez pisemnej zgody Biura Rozwoju, w czgéci wspodlnej
nieruchomosci jakichkolwiek rzeczy ruchomych,

utrzymywania na terenie Inkubatora zwierzat,

magazynowania i przechowywania w lokalu uzytkowym i w czesci wspolnej Inkubatora
materiatdéw tatwopalnych, niebezpiecznych pod wzgledem pozarowym i szkodliwych
dla zdrowia i zycia ludzi,

ujawniania informacji osobom trzecim na temat zabezpieczen i ochrony lokalu
uzytkowego, cze$ci wspolnej nieruchomos$ci oraz na temat rzeczy ruchomych
i nieruchomych znajdujgcych si¢ w Inkubatorze,

korzystania z lokalu uzytkowego w innym celu, niz zostato to okreslone w umowie
najmu lokalu,
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I) umieszczania bez pisemnej zgody Biura Rozwoju rzeczy ruchomych na zewnatrz lokalu
uzytkowego,

}) ingerowania w sieci: telefoniczng, alarmowa 1 internetowa, ingerowania w urzadzenia
pomiarowe, zmieniania ustawien i regulacji urzadzen kontrolnych systemu centralnego
ogrzewania (poza termostatami) znajdujgcymi si¢ wewnatrz lokalu uzytkowego,

m) niszczenia rzeczy ruchomych i nieruchomych znajdujacych si¢ w cze$ci wspolnej
nieruchomosci oraz instalacji wewnetrznych znajdujacych si¢ w lokalu uzytkowym
I W czgéci wspolnej Inkubatora oraz niszczenia samego lokalu uzytkowego,

n) niszczenia i wynoszenia rzeczy ruchomych znajdujacych si¢ w pomieszczeniu
socjalnym i sali konferencyjnej poza teren Inkubatora.

11) Inkubator nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy ruchome wniesione do lokalu

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

1)

uzytkowego przez Przedsigbiorstwo.

§5

Sprawy organizacyjne i oplaty w Inkubatorze

Inkubator pobiera od najemcow miesieczne optaty za korzystanie z Inkubatora.

W sktad optaty miesiecznej wchodza:

a) czynsz najmu obliczony na podstawie stawek rynkowych oraz uwzgledniajacy
mozliwos$¢ korzystania z infrastruktury technicznej Inkubatora, zawierajacy w sobie
koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw, ogrzewania, energii elektrycznej,
odbioru i zagospodarowania odpadéw, ochrony budynku i mienia,

b) dodatkowa optata z tytutu ewentualnego wynajecia sali konferencyjnej powyzej limitu
okreslonego w cenniku.

Rozstrzygniecie o ewentualnej zmianie wysokos$ci czynszu oraz innych optat wynikajacych

z cennika ustug $wiadczonych przez Inkubator, podejmuje Wojt Gminy Golub-Dobrzyn.

Przedsigbiorcy korzystajacy z ustug Inkubatora sg ponadto zobligowani do ponoszenia

optat z tytulu podatku od nieruchomosci za lokal uzytkowy, w ktorym prowadzona bedzie

przez nich dziatalno$¢ gospodarcza, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

Korzystanie z lokalu uzytkowego oraz powierzchni wspolnej nieruchomosci ustalane jest

indywidualnie w umowie najmu z kazdym Przedsigbiorca.

Godziny pracy Biura Rozwoju: od poniedziatku do piagtku, w godz. 7.30 — 15.30.

Przedsigbiorca, podpisujac umowe najmu, sktada w Biurze Rozwoju pisemne oswiadczenie

0 ilosci o0sOb stale przebywajacych w  wynajmowanych przez niego

pomieszczeniu/pomieszczeniach, z podaniem imienia i nazwiska tych osob. Za osobe stale

przebywajaca w wynajmowanym pomieszczeniu uwaza si¢ kazda osobe, ktora przebywa

w pomieszczeniu dtuzej niz 3 godziny dziennie lub dtuzej niz 15 godzin w tygodniu.

Oswiadczenie najemcy ma charakter tylko i wytgcznie identyfikacyjny dla Biura Rozwoju.

§6
Zasady opuszczania Inkubatora przez Przedsi¢biorstwo

Przedsigbiorstwo opuszcza Inkubator po:
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a) Wygasnigciu Umowy,

b) uptywie okresu wypowiedzenia umowy,

C) rozwigzaniu umowy bez wypowiedzenia na wniosek Biura Rozwoju,

d) rozwigzaniu umowy za porozumieniem stron.

Biuro Rozwoju moze zawnioskowa¢ do Wojta Gminy Golub-Dobrzyn o rozwigzanie

umowy z Przedsigbiorcg bez wypowiedzenia, w przypadku:

a) zalegania przez Przedsigbiorce z zaptata optat wymienionych w § 5 pkt 2 za dwa kolejne
okresy rozliczeniowe,

b) umyslnego niszczenia lub uszkadzania przez Przedsigbiorcg elementow budynku,
infrastruktury technicznej lub wyposazenia Inkubatora,

C) spozywania przez Przedsiebiorce i osoby trzecie stanowigce personel Przedsigbiorcy
badz jego klientow alkoholu lub $rodkéw odurzajgcych na terenie Inkubatora,

d) popelnienia przez Przedsigbiorcg lub inne osoby, za ktore jest odpowiedzialny
przestgpstwa na szkod¢ Gminy Golub-Dobrzyn albo Biura Rozwoju,

Biuro Rozwoju moze dazy¢ do wypowiedzenia umowy z Przedsigbiorcg z zachowaniem

terminu wypowiedzenia, w szczegdlnosci w nastepujacych przypadkach:

a) niestosowania si¢ do postanowien niniejszego regulaminu,

b) w razie niepodjgcia przez Przedsigbiorstwo dziatalno$ci w okresie 1 miesigca od dnia
podpisania umowy lub zawieszenia przez Przedsi¢biorstwo dziatalno$ci na okres
dhuzszy niz 3 miesigce, gdy 0 przyjecie do Inkubatora aplikujg inni Przedsigbiorcy,

c) przekazania Inkubatorowi w formularzu aplikacyjnym danych niezgodnych ze stanem
faktycznym,

d) podejmowania przez Przedsigbiorcg dziatan sprzecznych z obowigzujacym prawem.

Przed opuszczeniem Inkubatora Przedsi¢biorca winien uregulowac¢ wszelkie nalezno$ci

zwigzane z okresem Inkubacji oraz dokona¢ protokolarnego zdania zajmowanych

pomieszczen wraz z wyposazeniem.

§7
Postanowienia koncowe

O zmianach w Regulaminie najemcy beda powiadamiani pisemnie, minimum 7 dni
kalendarzowych przed wejsciem w Zycie zmian w Regulaminie.

Aktualny tekst Regulaminu bedzie publikowany na stronie Urzedu Gminy Golub-Dobrzyn.
Aktualny wykaz pomieszczen do wynajecia dostepny bedzie w Biurze Rozwoju
oraz na stronie internetowej Gminy Golub-Dobrzyn.

W  sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie
obowigzujace przepisy prawne.

W sprawach spornych, a nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie i przepisach
powszechnie obowigzujacego prawa, ostateczng decyzj¢ podejmuje Wojt Gminy Golub-
Dobrzyn.

Szczegdlowe warunki korzystania z Inkubatora przed Przedsigbiorce okreslone zostang w
umowie.
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Zaltaczniki do Requlaminu:

Zalacznik nr 1 — Formularz aplikacyjny

Zatgcznik nr 2 — Umowa najmu

Zalacznik nr 3 — Cennik

Zatgcznik nr 4 — Klauzula informacyjna dot. przetwarzania danych osobowych



