Zalacznik nr 3 do Zarzadzenia Nr 17/2024 Wéjta Gminy Golub — Dobrzyn z dnia 24.04.2024 roku

UMOWA DZIERZAWY

W dNiU ceeeeeeeeeieeeee e, w Golubiu — Dobrzyniu zostata zawarta umowa dzierzawy pomiedzy
Gming Golub — Dobrzyn, ul. Plac 1000 — lecia 25, 87 — 400 Golub — Dobrzyn,

reprezentowang przez:

Woéjta Gminy — Marka Rytowicza,

Skarbnika Gminy — lwone Gdrska

zwang dalej ,, Wydzierzawiajgcym"

reprezentoWanymM/q PrZ€z ......ucerereeserereseseresessssssennens ,
zwang dalej ,Dzierzawcy"
0 nastepujacej tresci:

§1

Wydzierzawiajgcy oSwiadcza, ze przedmiot umowy okreslony w § 2 umowy stanowi mienie komunalne Gminy Golub
— Dobrzyn.

10.

Przedmiotem umowy jest grunt o powierzchni ............ ha, oznaczony nr geodezyjnym dziatki ............ , obreb
geodezyjny Wrocki, gmina Golub — Dobrzyn.

Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy nieruchomos$¢ opisang w ust. 1, przedstawiong na mapie
stanowigcej zatgcznik do niniejszej umowy.

Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Dzierzawca nie ma prawa bez zgody Wynajmujgcego poddzierzawi¢ lub w inny sposdb odstepowad, na rzecz oséb
trzecich, przedmiotu dzierzawy w catosci lub w czesci z zastrzezeniem ust. 5 niniejszego paragrafu.

Dzierzawca moze poddzierzawiaé przedmiot umowy osobom trzecim powigzanym z nim kapitatowo lub/i
osobowo, o ile poinformuje o tym Wydzierzawiajgcego w formie pisemnej i kazdorazowo uzyska jego zgode.
Dzierzawca zobowigzany jest do przedtozenia Wydzierzawiajgcemu projektu umowy poddzierzawy i/lub umowy
uzyczenia z osobg trzecia.

Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 6 niniejszego paragrafu zawierana z osobami trzecimi, w odniesieniu do
ktorej Wydzierzawiajgcy wyrazit zgode, nie moze by¢ zawarta na okres dtuzszy niz okres, na ktdry zostata zawarta
niniejsza umowa dzierzawy.

Rozwigzanie badz wygasniecie umowy przed uptywem okresu, na ktdry zostata zawarta, jest réwnoznaczne z
cofnieciem zgody Wydzierzawiajgcego na zawarcie umowy, o ktdrej mowa w ust. 6. Dzierzawca zobowigzuje sie
do wprowadzenia w umowie, na zawarcie ktdrej uzyskat zgode Wydzierzawiajgcego, postanowienia zgodnie z
ktorym umowa ulegnie rozwigzaniu, bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku rozwigzania lub
wygasniecia podstawowej umowy dzierzawy przed uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta.

Wydzierzawiajacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Dzierzawcy za majatek Dzierzawcy znajdujacy
sie na dzierzawionym terenie. Zabezpieczenie przed kradziezg i wlkamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie
majatku od wszelkich ewentualnych szkdd spoczywa wytacznie na Dzierzawcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty
z tym zwigzane.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate w wyniku awarii sieci
kanalizacyjnej, energetycznej i innych urzadzen znajdujacych sie na nieruchomosci, jezeli awaria nie powstanie z
jego winy.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ............ do dnia ............... .
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie odda¢ Dzierzawcy przedmiot dzierzawy i pozostawi¢ go w jego uzytkowaniu
wraz z prawem pobierania pozytkow przez okres trwania umowy.
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Dzierzawca zobowigzuje sie uzywaé przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu
wykonywania na nim dziatalnosci gospodarczej i nie moze zmieniac przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajgcego.
Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na zagospodarowanie przedmiotu dzierzawy na cele zwigzane z realizacjg
inwestycji pn. ...........:

1) Planowana powierzchnia budynkoéw: do ............ m?,
2) Deklarowana ilosé nowo utworzonych miejsc pracy: ............
3) Szacowana wartos¢ planowanej inwestycji: ............ ztotych,

4) Planowany termin realizacji: ............

Dzierzawca przy wykonywaniu umowy dzierzawy obowigzany jest do przestrzegania ogdlnie obowigzujgcych
przepiséw prawa, a takze przepisdw prawa lokalnego. W szczegdlnosci Dzierzawca jest obowigzany przestrzegac
przepiséw prawa budowlanego i przeciwpozarowych przy wykonywaniu inwestycji opisanej w ust. 2.

Dzierzawca oswiadcza, ze stan prawny i faktyczny nieruchomosci jest mu znany i nie wnosi w zwigzku z tym
zadnych zastrzezen i oswiadcza, ze miat niczym nieograniczone mozliwosci zbadania stanu prawnego oraz
faktycznego nieruchomosci i w zwigzku z tym nie bedzie wystepowat z roszczeniami z tytutu rekojmi za wady
nieruchomosci.

§5
Dzierzawca zobowigzuje sie do uzyskania pozwolenia na budowe obiektu budowlanego, o ktérym mowa w § 4 ust.
2, w terminie 2,5 roku od dnia podpisania niniejszej umowy.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zakonczenia budowy i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego,
o ktéorym mowa w § 4 ust. 2, w terminie 4 lat od dnia podpisania niniejszej umowy.
Dzierzawca najpdzniej do konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpi uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
obiektu budowlanego, zobowigzuje sie do utworzenia co najmniej ............ nowych miejsc pracy netto na terenie
nieruchomosci stanowigcej przedmiot niniejszej umowy oraz utrzymywania wskazanego w umowie minimalnego
zatrudnienia na niezmienionym poziomie przez okres obowigzywania umowy, z zastrzezeniem, ze co najmniej 50%
0s6b samozatrudnionych winno zamieszkiwac na terenie Gminy Golub — Dobrzyn.
Za nowe trwate miejsca pracy netto nie mozna uznac miejsc pracy w sytuacji, gdy przedsiebiorca catkowicie lub
czesciowo zaprzestaje dziatalnosci przedsiebiorstwa w jednej lokalizacji w regionie kujawsko-pomorskim i przenosi
j3 na obszar terenu inwestycyjnego, o ktérym mowa w § 2 ust. 1. Nowe trwate miejsca pracy netto obejmujg
natomiast sytuacje gdy przedsiebiorca catkowicie lub czeSciowo zaprzestaje dziatalnosci przedsiebiorstwa poza
regionem kujawsko-pomorskim i przenosi jg na obszar terenu inwestycyjnego zlokalizowanego w regionie
kujawsko-pomorskim, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.
Dzierzawca winien ztozy¢ w terminie 30 dni od dnia podpisania umowy dzierzawy oswiadczenie o stanie
zatrudnienia w przedsiebiorstwie w ostatnim zamknietym roku obrotowym przed rozpoczeciem dzierzawy przez
inwestora, w ktérym wykaze srednioroczng liczbe oséb zatrudnionych.
W celu spetnienia warunku, o ktérym mowa w ust. 3 Dzierzawca zobowigzuje sie do sktadania oswiadczen o stanie
zatrudnienia w przedsiebiorstwie, w ktdrych wykaze srednioroczng liczbe oséb zatrudnionych, corocznie do dnia
31 marca danego roku za rok ubiegty, przez caty okres trwania umowy dzierzawy.
W oswiadczeniach, o ktdrych mowa w ust. 4 i 5 Dzierzawca ujmuje wyfacznie stanowiska wypetnione. W
oswiadczeniach nie uwzglednia sie:
1) wakatow,
2) miejsc pracy chronionej,
3) miejsc pracy przeniesionych z innych zaktadéw danego przedsiebiorstwa, z uwzglednieniem ust. 4.
Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 5 6, Dzierzawca sktada pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan. Skfadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujgcej tresci:
,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.
Na kazde wezwanie Wydzierzawiajagcego Dzierzawca jest zobowigzany dostarczy¢ mu inne dokumenty na
potwierdzenie stanu zatrudnienia, w szczegdlnosci listy ptac, opisy stanowisk itp.
Dzierzawca zobowigzuje sie do podtgczenia niezbednych sieci energetycznych i wodno — kanalizacyjnych na wiasny
koszt.
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11. Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia, oprécz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen publiczno —
prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajgcych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wiasciciela
lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatkdéw oraz innych obcigzen zwigzanych z dzierzawiong nieruchomoscia.

§6
Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymywania na wiasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres jej trwania w taki
sposdb, aby jej poszczegdlne sktadniki nie ulegty pogorszeniu.

§7
Dzierzawcy nie przystuguje prawo pozyskiwania surowcéw naturalnych (zwiru, torfu, piasku itp.) z nieruchomosci
bedacej przedmiotem dzierzawy.

§8
1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub swojemu przedstawicielowi prawo wstepu na teren przedmiotu dzierzawy i
dokonania ogledzin poszczegdlnych jego sktadnikdw w celu skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce
postanowien umowy w uzgodnionym wspélnie terminie.
2. Brak uzgodnienia przez strony terminu ogledzin w ciggu 14 dni od dnia zgtoszenia zamiaru wstepu i dokonania
ogledzin przez wydzierzawiajgcego, uprawnia wydzierzawiajgcego do wstepu i dokonania ogledzin we wskazanym
przez siebie terminie.

§9
W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajgcy przedstawi Dzierzawcy w terminie
7 dni od dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy pisemne uwagi. Dzierzawcy przystuguje prawo do ztozenia pisemnych
wyjasnien w sprawie przedstawionych uwag, w terminie 14 dni od ich otrzymania.

§10
1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu roczny czynsz dzierzawny w wysokosSCi ............ 7t +
obowigzujgca stawka VAT do dnia 31 marca kazdego roku.
2. Czynszza okres od ............ r.do.......... r. WYyNoSi ............ zt + obowigzujgca stawka VAT zt i ptatny jest w terminie 30

dni od dnia podpisania umowy, na konto wskazane w § 10 ust. 4 niniejszej umowy.

3. Wysokosé czynszu zostata ustalona na podstawie oferty Dzierzawcy. Wyliczenie stawki czynszu na dany rok
Dzierzawca otrzyma od Wydzierzawiajgcego na pismie do dnia 1 marca kazdego roku. Dzierzawca bedzie wptacat
czynsz dzierzawny na konto Gminy Golub — Dobrzyn nr 62 1020 5024 0000 1002 0010 1139 w PKO BP SA oddziat
Golub — Dobrzyn. Co do powyzszego obowigzku dzierzawca poddaje sie egzekucji. Wydzierzawiajacy niezwtocznie
poinformuje dzierzawce o zmianie rachunku bankowego.

4. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy w ciggu roku kalendarzowego czynsz dzierzawny ustala sie
proporcjonalnie wedtug stawek dziennych.

5. Wysokosé czynszu dzierzawnego moze ulec zmianie w przypadku zmiany wysokosci stawek czynszu dzierzawnego
za dzierzawe gruntdw na terenie Golubsko — Dobrzynskiego Parku Przemystowo — Technologicznego, okreslonych
przez Wéjta Gminy Golub — Dobrzyni w drodze zarzadzenia z zastrzezeniem § 10 ust. 7.

6. Czynsz dzierzawny moze by¢ waloryzowany o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogdétem za kazdy poprzedni rok kalendarzowy ogtaszany Komunikatem Prezesa GUS, a w razie
braku takiego komunikatu z powodu zmiany przepisdéw o inny wskaznik inflacji powszechnie stosowany przy
waloryzacji cen towardw i ustug. Pierwsza waloryzacja moze mieé miejsce w 2025 roku i moze nastgpic¢ o wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok 2024.

7. Woydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do zmiany czynszu nie czesciej niz 1 raz w roku.

§11
Dzierzawca nie moze potracac z czynszu dzierzawnego zadnych wierzytelnosci wobec Gminy bez jej pisemnej zgody.

§12
1.Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia gdy:
1) Dzierzawca odda grunt w poddzierzawe, rozporzadzi nim lub odda do uzywania osobie trzeciej bez zgody
Wydzierzawiajgcego z zastrzezeniem §2 ust. 5,
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2) Dzierzawca zalega z optatami czynszowymi powyzej 90 dni,

3) Dzierzawca dokona zagospodarowania gruntu bez zgody Wydzierzawiajgcego, w sposdb sprzeczny z umowa.

4) Dzierzawca nie spetni ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w § 5 niniejszej umowy,

5) Dzierzawca nie rozpocznie procesu inwestycyjnego w terminie okreslonym w § 5 ust. 1 z wyjatkiem sytuacji,
w ktérej przyczyna niedotrzymania powyzszego terminu nie lezy po stronie Dzierzawcy.

2. W przypadku zaistnienia ktéregokolwiek ze zdarzen, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. od 1 do 5, Wydzierzawiajgcemu,
po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajagcym dodatkowy co najmniej 14 - dniowy termin
do zaptaty lub usuniecia naruszen, przystuguje prawo rozwigzania umowy dzierzawy ze skutkiem
natychmiastowym. w takim wypadku Dzierzawca ma obowigzek wydad przedmiot
najmu Wydzierzawiajgcemu w terminie trzech dni od daty rozwigzania umowy.

3. Umowa dzierzawy wygasa z uptywem okresu na jaki zostata zawarta, rozwigzania w przypadkach przewidzianych
w umowie lub za pisemnym porozumieniem stron.

§13

1. Strony zgodnie postanawiajg, iz po uptywie 10 lat. Dzierzawca ma prawo, zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2023 poz. 344 z pdin. zm.) do bezprzetargowego nabycia dzierzawionej
nieruchomosdci, o ile umowa dzierzawy zostata zawarta na 10 lat a nieruchomos¢ zostata zabudowana zgodnie z
umowag oraz prawem budowlanym.

2. W przypadku nie skorzystania przez Dzierzawce z prawa do nabycia zgodnie z ust. 1 ma on pierwszeristwo w
prowadzeniu z Wydzierzawiajgcym rokowan na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy. Po bezskutecznych
rokowaniach, Wydzierzawiajgcy ma prawo gospodarowaé przedmiotem dzierzawy wedtug wtasnego uznania, w
tym wydzierzawié innej osobie.

§14
Obiekty, maszyny i urzadzenia dajgce sie odtgczy¢ od gruntu i nie stanowigce czesci sktadowych przedmiotu dzierzawy
(nieruchomosci) po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca usunie na witasny koszt i ryzyko. Pozostate naktady, tj. budynki,
budowle i inne urzadzenia trwale zwigzane z gruntem Dzierzawca pozostawi Wydzierzawiajagcemu do rozliczenia,
wedtug ich wartosci ustalonej na podstawie opinii rzeczoznawcy majatkowego.

8§15
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci zachowania przez strony formy pisemnej.

8§16
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego. Wszelkie spory, ktére moga
powstac z zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy bedg w pierwszej kolejnosci rozstrzygane z wykorzystaniem
polubownych metod ich rozwigzywania. Jezeli osiggniecie porozumienia nie bytoby mozliwe, wszelkie spory zwigzane
z niniejszg umowa bedg rozstrzygane przez sgd powszechny witasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

8§17
Niniejsza umowa stanowi catkowite porozumienie miedzy Stronami. Jakiekolwiek wczes$niejsze oswiadczenia czy

porozumienia nie stanowig czesci niniejszej umowy.

§18
1. Uznanie za niewazne jakichkolwiek postanowien niniejszej umowy nie uchybia waznosci pozostatym

postanowieniom oraz waznosci catej umowy, chyba, ze z treSci umowy wynika, iz bez postanowien dotknietych
wadg niewaznosci Strony nie zawartyby niniejszej umowy.

2. W razie zaistnienia sytuacji okreslonej w ust. 1, w miejsce postanowien dotknietych wadg niewaznosci wchodzg
prawnie dopuszczalne postanowienia, ktdre z punktu widzenia wywieranych skutkdw prawnych sg zblizone do
postanowien niewaznych.

8§19
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Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z tego 1 egzemplarz otrzymuje Dzierzawca, a
2 Wydzierzawiajacy.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:



