Elektronicznie podpisany przez:
Artur Kaszynski
dnia 19 wrzes$nia 2019 r.

UCHWALA NR X1.77.2019
RADY GMINY GOLUB-DOBRZYN

7 dnia 19 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Wrocki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 r., poz. 506 z pdzn. zm.?), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Golub-Dobrzyn”,
uchwalonego uchwata Nr XLV/200/2014 Rady Gminy Golub-Dobrzyn z dnia 22 stycznia 2014 r., zmienionego
uchwatg Nr XIII.68.2015 Rady Gminy Golub-Dobrzyn z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Golub-Dobrzyn, uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Zgodnie zuchwala Nr XXXVI.200.2017 Rady Gminy Golub-Dobrzyn z dnia 29 sierpnia 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi
Wrocki, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czescig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly wskali 1 :
1000, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okre§lone symbolem
literowym, ktore stanowi dominujgca forme wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidtowe
korzystanie z terenu, np. urzadzenia techniczne takie jak przytacza i instalacje, stanowiska postojowe, drogi
wewnetrzne, dojécia, dojazdy, miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, zielen urzadzona
i przydrozna itp., o ile ustalenia dla poszczegolnych terenéw nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia nie kolidujace
z przeznaczeniem podstawowym, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem terenu,

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 — liczby — oznaczajacej numer porzadkowy (kolejny) terenu w obszarze planu,
b) poz. 2 — symbolu literowego — 0znaczajacego przeznaczenie podstawowe terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie mogg przekroczy¢ $ciany czesci nadziemnych budynku (w kierunku terenow sasiednich wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi) — nie dotyczy elementéw architektonicznych budynku takich jak: schody
zewngtrzne, rampy dostawcze, zadaszenie nad wejSciem, gzyms, okap, pochylnie dla niepetnosprawnych,

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w: Dz.U. z 2019 r., poz. 60, poz. 235 i poz. 730
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w: Dz.U. z 2019 r., poz. 1309
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podjazdy i zjazdy do garazy, taczniki migdzy budynkami ponad drogg itp., o ile ustalenia szczegdétowe dla
poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrgbnych;

7) wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania architektoniczno-
budowlane charakteryzujace si¢:

a) wysoka jakoscig materialow wykonczeniowych,

b) ksztattowaniem elewacji budynkow w sposéb urozmaicony (np. poprzez zastosowanie zréznicowanych
faktur materiatéw wykonczeniowych, otworow, podzialow elewacji, przeszklen itp.);

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zrdznicowana gatunkowo zielen wysoka (drzewa, krzewy)
1 niskg (trawniki i kwietniki), uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zroznicowang gatunkowo zielen wysoka (drzewa, krzewy),
tworzacg barier¢ wizualng i akustyczna;

10) ochronie istniejacego drzewostanu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie iwkomponowanie
istniejacego zadrzewienia w zagospodarowanie terenu, dopuszcza si¢ wycinke drzew — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji, dla potrzeb
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektow zjego zakresu),
minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, wtym rdéwniez miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika
okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaly, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku
utamkowego przelicznika;

12) miejscach przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy
przez to rozumie¢ stanowiska postojowe spetniajagce wymagania przepisoéw odrebnych dotyczacych osob
niepetnosprawnych;

13) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ zakaz, ktory
nie dotyczy obiektow budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbednych w okresie prowadzenia
robot budowlanych oraz obiektow dla potrzeb imprez okolicznosciowych.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 4. 1 Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu;

5)strefa ,,OW” ochrony archeologicznej nieruchomego zabytku archeologicznego (nieeksponowanego
stanowiska archeologicznego);

6) wymiarowanie (wymiary w metrach).
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, maja charakter informacyjny.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) P/U — teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz sktadow i magazynow;
2) KD(GP) - teren drogi publicznej (gtéwnej ruchu przyspieszonego);
3) KD(L) — teren drogi publicznej (lokalne;j);

§ 6. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuje potrzeba okreslania:
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1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) granic i sposobow zagospodarowania: terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-P/U i 2-P/U, ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz sktadéw i magazynow,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, dziatalno$¢ zwigzana z pozyskiwaniem energii ze zrodet
odnawialnych, wtym o mocy przekraczajacej 100kW 1jej przesylem, z wylgczeniem elektrowni
wiatrowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) eksponowane od strony drogi 4-KD(GP) i od strony drogi 5-KD(L) elewacje budynkow — o wysokim
standardzie architektonicznym,

b) zakaz lokalizacji zapleczy gospodarczych i otwartych placow sktadowych od strony drogi 4-KD(GP),

¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 5000 m. kw., nie dotyczy dzialek
wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i budowli bezposrednio przy granicy terenu z drogg 6-KD(L) i nad
ta drogg oraz przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 4-KD(GP) —
w formie szpalerow dobranych gatunkowo (odpornych io duzej zdolno$ci absorpcji halasu
1 zanieczyszczen) — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

b) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej w obrebie parkingow lokalizowanych na powierzchni terenu ,
w tym drzew — w ilo$ci nie mniejszej niz jedno drzewo na 6 stanowisk postojowych,

c¢) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — w obrebie terenu oznaczonego symbolem 2-P/U wyznacza si¢ stref¢ obserwacji
archeologicznej, w granicach okreslonych na rysunku planu, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sg nieruchome zabytki archeologiczne,

b) celem ustanowienia strefy jest uwzglednienie nieruchomych zabytkow archeologicznych przy zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu w tej strefie,

c¢) ochrong zabytkow, o ktorych mowa w lit. a, nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania oraz realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b 1 pkt 2 lit. d,

b) poza nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje jednokondygnacyjnego budynku
portierni 0 maksymalnej powierzchni zabudowy 30 m?,

¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05 — 5,0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m,
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e) geometria dachu — dowolna,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach,
h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:
- 1% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc wyniesie od 4 do 100,
- 2% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc przekroczy 100,
1) sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie lub w budynkach,
j) lokalizacja miejsc postojowych dla rowerow (stojaki, wiaty);

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — obshluga
komunikacyjna bezposrednio z przylegtej drogi publicznej — lokalnej oznaczonej symbolem 5-KD(L) lub 6-
KD(L) — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow z i do gminnej sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych lub infiltracje do
gruntu wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z lokalnej sieci cieptowniczej (w granicach obszaru objetego planem) lub
z urzadzen indywidualnych, w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem: elementow sieci
zwigzanych z obstugg terenu (o$wietlenie, hydranty p.poz., stacje transformatorowe);

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow — dopuszcza si¢
bilansowanie czesSci miejsc do parkowania w pasie terenu 4-KD(GP), do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego w terenie 4-KD(GP);

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3-P/U, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz sktadéw i magazynow,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, dziatalno$¢ zwigzana z pozyskiwaniem energii ze Zzrodet
odnawialnych, wtym o mocy przekraczajacej 100kW 1ijej przesylem, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) elewacje budynkow, eksponowane od drogi publicznej, lokalnej 5-KD(L), od strony potudniowo-
zachodniej — o wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz lokalizacji zapleczy gospodarczych i otwartych placow sktadowych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od potudniowej strony dziatki — w formie nasadzen dobranych
gatunkowo (odpornych i o duzej zdolno$ci absorpcji zanieczyszczen) — zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko i dziatalno$cia
zwigzang z gospodarka odpadami, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) poza nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza sie lokalizacje jednokondygnacyjnego budynku
portierni 0 maksymalnej powierzchni zabudowy 20 m?,

¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02 — 4,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,
e) geometria dachu — dowolna,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j ustug,
- 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach,

i) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa -
1% tacznej liczby miejsc do parkowania,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie lub w budynkach,
k) lokalizacja miejsc postojowych dla roweréw (stojaki, wiaty);

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiso6w — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej — lokalnej oznaczonej symbolem 5-KD(L) —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na §rodowisko — tozsame z liniami rozgraniczajagcymi teren;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow z i do gminnej sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie ipo6zniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych lub infiltracje do
gruntu wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w energie¢ cieplng z lokalnej sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych, w ktorych
zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytéw do powietrza, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem: elementéw sieci
zwigzanych z obstugg terenu (o$wietlenie, hydranty p.poz., stacje transformatorowe);

10) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;
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11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4-KD(GP) ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — tereny drogi publicznej — gtdéwnej ruchu przyspieszonego,

b) dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu — nakaz zapewnienia cigglosci i droznosci rowow
przydroznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢ lokalizacje
punktow ustugowych — kioskow o pow. zabudowy do 8,0 m?, zintegrowanych z wiatami przystankowymi
komunikacji publiczne;j;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekr6j drogowy — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
c¢) maksymalny przekrdj drogowy — dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu kazda,
d) dopuszcza si¢ chodnik lub chodniki,
e) dopuszcza si¢ drogg rowerowg lub drogi rowerowe,
f) dopuszcza sig przystanki komunikacji zbiorowe;j;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiso6w — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — obstuga
komunikacyjna terenéw przylegtych — poprzez skrzyzowanie z drogg oznaczong symbolem: 5-KD(L),
zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — parkingi w pasie
drogi, do czasu jej rozbudowy o druga jezdnie i chodnik;

11) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

§ 10. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5-KD (L) i 6-KD(L) ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — tereny drogi publicznej — lokalnej,

b) dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu — nakaz zapewnienia cigglosci i droznosci rowow
melioracyjnych oraz ochrony istniejagcego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc
do parkowania;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekroj uliczny— jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ chodnik lub chodniki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow — na czesci ternu potozonej w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
obowigzujg zakazy oraz zasady i warunki zagospodarowania terenu, ustalone w przepisach szczegoélnych.

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — obstuga
komunikacyjna terenéw przylegtych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

11) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Golub-Dobrzyn.

§ 12. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Golub-Dobrzyn.

Przewodniczacy Rady Gminy
Golub-Dobrzyn

Artur Kaszynski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1.77.2019
Rady Gminy Golub-Dobrzyn

z dnia 19 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 02 sierpnia 2019r. do 26 sierpnia 2019r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Wrocki w czasie dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami, ktéra zostata zorganizowana w dniu 20 sierpnia
2019r. oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu — nie wptynety uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1.77.2019
Rady Gminy Golub-Dobrzyn
z dnia 19 wrzesénia 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Golub-Dobrzyn o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 . poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io0
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy, rozbudowy i przebudowy
pozostatej infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej realizowane beda w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U.z2019 1. poz. 869 1z 2018 1., poz. 2245).

3. Prognozowane zrddta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ktérego
ustanowienia uprawniono Rade Gminy, zgodnie z Ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 20191, poz. 506, 1309) iustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z 2019 poz. 60, 235, 730, 1009, 1524).

Plan miejscowy sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XXXVI.200.2017 Rady Gminy Golub-Dobrzyn
z dnia 29 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie wsi Wrocki.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Golub-Dobrzyn, przyjetego uchwatg Nr XLV/200/2014 Rady Gminy Golub-
Dobrzyn z dnia 22 stycznia 2014 r., zmienionego uchwatg Nr XII1.68.2015 Rady Gminy Golub-Dobrzyn
z dnia 27 pazdziernika 2015 .

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje réwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (zatgcznik Nr 2 do uchwaty),

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym, zuwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne, rozstrzygni¢cie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy zzakresu infrastruktury
technicznej (zatgcznik Nr 3 do uchwatly).

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg Nr IX.61.2019 Rady Gminy Golub-Dobrzyn z dnia
12 lipca 2019r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Golub-Dobrzyn oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Golub-Dobrzyn.

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszajg tych wymogow, przeznaczenie terenu wskazane w planie ma
charakter zwigzany z jego istniejgcym zagospodarowaniem;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych
— sporzgdzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza oddziatywania na Srodowisko zawiera opis
srodowiska przyrodniczego obszaru objgtego planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania
ograniczajace negatywne oddzialywanie na srodowisko, wywotane realizacjg ustalen projektu planu;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — w planie
ustalono odpowiednie zasady ochrony dziedzictwa  kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0soéb
niepetnosprawnych — ustalenia planu nie naruszajg zasad bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen;

6) prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z rzeczy i terenu oraz
nie naruszajg przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa wilasnosci, dziatalno$¢ realizowana w wyniku
ustalen planu miejscowego oraz jej oddzialywanie nie bedzie wykraczaé poza granice obszaru objetego
planem miejscowym;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan reguluje potrzeby logistyczne w zakresie

obronnosci i bezpieczenstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu uwzgledniono
potrzeby interesu publicznego zar6wno w zakresie racjonalnego zagospodarowania przestrzeni jak iw
zakresie formalno-prawnym zapewniajgc spoteczenstwu mozliwos¢ udziatu w prowadzonych czynnos$ciach;
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9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
w planie ustalono zasady budowy, rozbudowy i przebudowy infrastruktury techniczne;j.

W trakcie czynno$ci proceduralnych zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu. W tym czasie istniata mozliwo$¢ skladania wnioskow, w tym
rowniez za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej. W zwigzku z czym zostata zachowana jawno$¢
1 przejrzystos¢ procedury planistyczne;.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu zwazono na interes
publiczny iprawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami ekonomicznymi, spolecznymi
i srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg rownowagi srodowiskowej oraz interesow
0s0b trzecich. W planie okreslono zasady obshugi komunikacyjne;.

Reasumujac, uchwalany plan miejscowy speinia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, 22019 r.,
poz. 60, 235, 730, 1009, 1524). Nalezy réwniez podkresli¢, ze niniejszy plan miejscowy spelnia wymogi
okreslone w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z2018 .
poz. 1398, z 2019 r. poz. 730), ktérg wprowadzono zmiany do przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730,

1009, 1524).

Prognozowane skutki finansowe W przyjetym wariancie realizacji inwestycji
w perspektywie piecioletniej wynosza: 1 117 200 zt wzrostu wptywoéw do budzetu gminy. Zatozono, ze
najwigksze wplywy 1 wydatki z budzetu gmina poniesie W pierwszym roku

od uchwalenia planu ze sprzedazy nieruchomosci, wzrostu podatkéw od nieruchomosci oraz na realizacji
infrastruktury technicznej. Prognozuje si¢, ze najwicksze wplywy gmina uzyska z tytutu sprzedazy
nieruchomos$ci gminnych przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowg
ushugowa.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmianie ulegnie
przeznaczenie czg¢$ci obszaroOw na takie, ktore umozliwi rozwdj zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Ze
wzgledu na dobrze rozwinigtg infrastrukture techniczng w terenach przylegtych do obszaru objetego planem
przewiduje si¢ stosunkowo niewielkie wydatki z tytutu infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;.

W analizowanym pigcioletnim okresie od uchwalenia planu bilans wptywow i kosztéw na budzet gminy
ksztaltuje si¢ dodatnio. Do celow analizy przyjgto, ze w pierwszym roku nastgpi sprzedaz wszystkich
terendw objetych planem. Nalezy pamigtac, ze inny od zatozonego wariant decyzyjny w sprawie realizacji
inwestycji, sprzedazy dzialek wynikajacy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego begdzie
znaczaco wpltywat na realny bilans wplywow i obcigzen w poszczegdlnych latach. Ponadto nalezy wziaé
pod uwage, ze cze$¢ korzysci 1 wydatkéw wynikajacych z proponowanych rozwigzan planistycznych jest
trudna do oszacowania i nie zostala ujeta w niniejszym opracowaniu. Sg to miedzy innymi korzysci dla
budzetu gminy zwigzane z podatkiem od budynkéw i budowli oraz od czynnosci cywilno-prawnych, a takze
koszty zwigzane z przygotowaniem terendw inwestycyjnych.

Podsumowujac, przy zatozonych parametrach i realizacji inwestycji wynikajacych z uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy przyja¢ pozytywny wplyw tego planu na
budzet gminy Golub-Dobrzyn.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524)
wraz z dokumentowaniem czynnos$ci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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